B B krauss immobilien gmbh H

Freiburg-Rieselfeld, Maxim-Gorkij-Strasse ,WWohnen am Park 11“, Fist. 30656/21, WE 1-10 .

Die nachstehende Baubeschreibung ist
maBgebend fur die Bauausfihrung des
Projektes.

B Vorbemerkung:

Das Bauvorhaben wird nach den aner-
kannten Regeln der Technik unter
Bericksichtigung der einschlagigen
Baurechts- und DIN-Vorschriften, sowie
der Auflagen, Verordnungen und
Richtlinien der Bauge-
nehmigungsbehorde geplant und
gebaut. Das Gebaude wird in Niedrig-
energiebauweise nach den Vorgaben
der Stadt Freiburg realisiert.

H Rohbau:

Entwasserung:

Abwasserbeseitigung mit Steinzeug
oder PVC-Rohren Uber Kontrollschacht
zum 6ffentlichen Kanal. Standrohre fir
Dachentwasserung aus Guss.

Fundamente:

Beton nach statischen und konstrukti-
ven Erfordernissen mit Fundamen-
terder.

Bodenplatte / Griindung:
Betonboden nach statischen Erfor-
dernissen auf Kiesfilterschicht oder
Sauberkeitsschicht betoniert.

Decken und Balkone:
Stahlbeton-Massivplatten aus Ort-
beton, alternativ Fertigplattendecken
aus Stahlbeton, Ausfihrung und
Starke nach statischen und konstrukti-
ven Erfordernissen.

Tiefgarage:

Die Be- und Entliftung erfolgt tUber
vorgesehene Offnungen in den
AuBenwaénden. Die Tiefgaragenzufahrt
erfolgt Uber Flst. 30656/6 oder Flst.
30656/20.

Umfassungswénde:

Dimensionierung nach statischen und
konstruktiven Erfordernissen, gegen
Erdreich Beton mit Feuchtig-
keitsisolierung oder als Sperrbeton,
Uber Geldnde Mauerwerk nach stati-
schen und konstruktiven Erfordernissen
mit Vollwarmeschutz.

Innenwénde:

tragend/Wohnungstrennwande:
Beton oder Mauerwerk nach stati-
schen und konstruktiven Erforder-
nissen.

Innenwande nichttragend: Mauerwerk
oder Gipsdielen / Standerwande nach
konstruktiven Erfordernissen.

Dachkonstruktion:
Pultdach als Holzkonstruktion nach sta-
tischen Erfordernissen.

Dachdeckung:

Pultdach mit Metalldeckung, auf
Tiefgarage Flachdach-Isolierung mit
intensiver Begriinung.

Klempnerarbeiten:

Kehlen, Regen-Halbrundrinne, Einldufe,
Wandanschlusse, Verwahrungen und
Mauerabdeckungen in Titanzinkblech
oder Alu, ohne Anstrich. Fallrohre in
Titanzinkblech, als Rundrohre mit
Standrohr und Sandfanger.

B Haustechnik:

Allgemein:

Das Gebadude wird Uber ein ausrei-
chend dimensioniertes Entwasserungs-
system an das ortliche Netz ange-
schlossen. Die Versorgungsleitungen
fur Wasser, Fernwarme,
Elektroinstallation, Telefon wird in das
Haus gefiihrt und entsprechend ver-
teilt.

Aufzugsanlage:
Aufzug flr 4 Personen.

Heizungsinstallation:

Das Geb&dude wird mit einer Warm-
wasserheizungszentrale - angeschlos-
sen an das Fernwarmenetz der Stadt
Freiburg - versehen. Die Hei-
zungszentrale befindet sich im Unter-
geschoss. Es wird eine zentrale
Warmwasserbereitung im Technikraum
errichtet. Die erforderliche GroBe der
Heizungsanlage wird von einem
Ingenieurbiro berechnet, ebenso der
Warmebedarf in den einzelnen
Raumen sowie die Heizflachen. Alle
Wohnungen erhalten eine
FuBbodenheizung mit Kunst-
stoffrohren in Zement- bzw.
Anhydritestrich eingebettet,

Unterputz-Verteilerschrank und
Einzelraumregelung. Wo erforderlich
und unterstitzend Niedertemparatur-
Heizkorper mit Thermostatventil. Die
Bader erhalten einen Hand-
tuchheizkorper mit Thermostatventil.
Welcher an den Heizkreis der
FuBbodenheizung mit angeschlossen
wird. Die Heizkostenver-
brauchserfassung erfolgt tiber elektro-
nische Warmemengenmesser auf
Mietbasis.

B Sanitérinstallation:
Wasserversorgung:

Kalt- und Warmwasserleitungen in
Kupfer- oder Kunststoffrohren.
Sémtliche Rohre werden nach Hei-
zungsanlagenverordnung geddmmt.
Zentrale Warmwasserbereitung Uber
die Heizung. Auslaufventil zur
Gartenbewasserung. Die Wohnung im
EG mit Gartennutzung erhalt ein wei-
teres Gartenauslaufventil mit Erfassung
Uber den Wohnungszahler. Die
Wohnungen werden Uber Kalt- und
Warmwasserzéhler im Badezimmer
abgerechnet, die von der
Eigentiimergemeinschaft bei einer
Abrechnungsfirma angemietet wer-
den. Entsprechendes gilt fur
Waschmaschinen im Waschraum.

Abwasserleitungen:

Fallrohre aus Guss, Sammelleitungen,
Objektanschlisse und
Fallrohrentliftungen aus Kunststoff,
mit Korperschalldémmung.

Sanitare Einrichtungen der Bader und
WCs nach Planeintrag:
Einrichtungsgegenstande in weil3er
Farbe, glénzend (Villeroy & Boch oder
gleichwertig), sichtbare Armaturen ver-
chromt (Hansa oder gleichwertig). Alle
Waschbecken und wandhdngende
Klosetts werden zukunftsorientiert 5
cm hoher als tblich montiert.

Samtliche Einrichtungsgegensténde
sind Lieferware der Firma Reisser-
Sanitar, Freiburg oder gleichwertig.
wc:

Tiefspulklosett, wandhangend mit
Unterputzspiilkasten mit Stop-
Funktion, Bedienungs- und Revisions-
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platte aus Kunststoff, Klosettsitz mit
Deckel.

Badewannen:

Korperform - Einbaubadewanne aus
Stahlblech emailliert. GréBe 170 x 75
cm, Ab- und Uberlaufgarnitur mit
Excenter Drehgriff-Betatigung,
Einhebel-Wannenfull- und Brause-
batterie, regulierbarer Handbrause, in
den Wohnungen ohne zuséatzliche
Dusche mit Brausewandstange.

Dusche:

Duschwanne aus Stahlblech emailliert,
flache Form, mit platzsparender
Unterputz-Einhebel-Brausebatterie mit
Brausegarnitur, Handbrause und
Wandstange. Ablaufgarnitur aus
Kunststoff, mit Standrohruberlauf, ver-
chromt. Duschtrennwand oder Kabine
ist nicht enthalten.

Waschtisch:

Waschbecken aus Sanitarporzellan,
GroBe ca. 60 cm mit Wandbefestigung,
Einhebel-Einlochbatterie mit Wasser
und Energiespar-Funktion, mit festem
Auslauf, Excenterablauf und
Rohrablaufsiphon.

Handwaschbecken:

Handwaschbecken aus Sanitarporzellan
mit Wandbefestigung,
Einhebeleinlochbatterie mit Wasser-
und Energiespar-Funktion, mit festem
Auslauf, Excenterablauf und
Rohrablaufsiphon.

Entliiftung:

Entltftung innenliegender Bad/WC-
Raume nach DIN 18017 mit Einzel-
|Gfter Uber Dach mit Nachlaufrelais.

Liftungsanlage:

In den Wohnungen werden Liiftungs-
anlagen zur kontrollierten Liftung
ohne Warmerilickgewinnung installiert,
soweit dies fur den
Warmeschutznachweis des Gebdudes
erforderlich wird.

Zubehor-Ausstattungsserie,

verchromt:

1 Klosettpapierhalter je WC

2 Handtuchhalter doppelt je Wasch-
tisch

2 Handtuchhaken je Handwasch-
becken

1 Wannengriff 300 mm fiir Badewanne

1 Badetuchhalter 600 mm je
Badezimmer

1 Kristall-Porzellan-Ablage je Wasch-
tisch 60 cm, entfallt bei
Vormauerung

1 Schwammkorb je Bade-/ Dusch-
wanne, aus Messing verchromt mit
Gitterstaben

1 hoher Kristallglas-Wandspiegel 600 x
800 mm mit Haltern je Waschtisch

1 hoher Kristallglas-Wandspiegel 500 x
700 mm mit Haltern je
Handwaschbecken

Kliche:

Anschlussméglichkeit fiir Spdle und
Spulmaschine an Warm- und Kalt-
wasser, Abgange mit Eckventilen, ohne
weitere Armaturen.

Wasch- und Trockenraum:

Ein Waschmaschinenanschluss mit
Kaltwasser je Wohnung, mit Gerate-
Ventilkombination 1/2" verchromt mit
Schlauchverschraubung, Wasser-
schutzventil 1/2", Ablaufgarnitur mit
Siphon sowie Wasserzahlern.

Bei entsprechender Stellmoglichkeit
kann die Waschmaschine alternativ im
Bad der Wohnungen angeschlossen
werden.

M Elektroinstallation:

Ausfiihrung der Installation nach VDE-
Vorschrift bzw. Technischen
Anschlussbedingungen des Elektri-
zitétsversorgungsunternehmens. Die
Installation der Leitungen in den
Wohnrédumen und im Treppenhaus
erfolgt in Unterputzausfiihrung. In den
gemeinschaftlichen Rdumen im
Untergeschoss kommt eine Aufputz-
installation zur Anwendung. Die
Zahlerplatze werden im Untergeschoss
installiert. Jede Einheit erhélt einen
Unterverteiler in der Wohnung. Fiir
Telefon- und Antennenanschliisse wer-
den im Wohnbereich Leerrohre mit
bereits eingelegten Kabeln installiert.

Die Anlage erhélt eine Satelliten-
Gemeinschaftsantenne. In den Woh-
nungen und im Treppenhaus kommt
ein Basis-Schalterprogramm in reinwei-
Ber Farbe zur Anwendung (die
Steckdosen sind mit Kinderschutz-
sicherung versehen), in Abstell- und
Kellerrdumen sowie in der Tiefgarage
wird ein Aufputz-Schalterprogramm in
grauer Farbe verwendet.

Als Sonderwunsch ist fur die Schlaf-
raume die Installation von Netzfrei-
schaltern méglich, um elektromagneti-
sche Felder zu reduzieren.

Treppenhaus:

Decken- bzw. Wandbrennstellen mit
Leuchten, Relaisschaltung mit Trep-
penhausrelais.

Allgemeine Flure:
Decken bzw. Wandbrennstellen mit
Leuchten, Aus- oder Wechselschaltung.

Allgemeine Technikrdume:
Deckenbrennstellen mit Lichtleiste,
Ausschaltung, 1 Steckdose, Anschlisse
fur Technik.

Keller-Abstellrdume:

1 Deckenbrennstelle mit Schiffs-
armatur 60 W, Ausschaltung,

1 Steckdose, Stromverbrauch Uber den
jeweiligen Wohnungszéhler erfasst.

Kinderwagenraum:

1 Deckenbrennstelle mit Leuchte/n,
Ausschaltung, 1 Steckdose, Strom-
verbrauch tber den Allgemein-
stromzahler erfasst.

Fahrrad - / Millraum:

2 Deckenbrennstellen mit Lichtleisten,
Ausschaltung, Stromverbrauch tber
den Allgemeinstromzahler erfasst.

Wasch-/Trockenraum:

3 Deckenbrennstellen mit Lichtleiste,
Ausschaltung, Anschluss fur
Waschmaschine und Trockner auf
Wohnungszéhler.

Tiefgarage:

Deckenbrennstellen mit Lichtleiste,
Schaltung Uber Bewegungsmelder,
2Stufen-Ausschaltung, Anschlisse fur
Garagentor.

Fensterlose Nassrdume:
Anschluss Lufter Uber Ausschalter und
Nachlaufrelais (kombiniert mit
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Raumbeleuchtung).

Allgemeine Wege (auBBen):
Dekorative Leuchten, Schaltung dam-
merungsabhangig, Uber Bewe-
gungsmelder, Tursprechanlage, elektri-
scher Turoffner.

Elektroinstallation der Wohnungen:

Flur/Diele:

1 Deckenbrennstelle bzw. Brennstellen
nach Erfordernis, Wechselschaltung

1 Tursprechanlage mit Ruftonunter-
scheidung,

1 Steckdose

1 Telefondose

Ktiche:

1 Deckenbrennstelle, Ausschaltung,
5 Steckdosen,

1 Herdanschluss,

1 Spulmaschinenanschluss,

1 Dunstabzugsanschluss,

1 Kuhlschrankanschluss.

Abstellraum:
1 Deckenbrennstelle, Ausschaltung,
1 Steckdose

Bad:

1 Wand- und 1 Deckenbrennstelle,
Serienschaltung,

1 Doppelsteckdose am Waschbecken

wc:
1 Wandbrennstelle, Ausschaltung,
1 Steckdose

Schlafen:

1 Deckenbrennstelle, Kreuzschaltung,
5 Steckdosen

1 Antennendose

1 Telefondose

Zimmer/Kind:

1 Deckenbrennstelle, Ausschaltung,
5 Steckdosen

1 Antennendose

1 Telefondose

Wohnen/Essen:

2 Deckenbrennstellen, Serien-
schaltung, bzw. 2 Wechselschal-
tungen, 8 Steckdosen,

1 Antennendose

1 Telefondose

Terrasse/Balkon:

1 Wandbrennstelle, Ausschaltung (von
innen),

1 Feuchtraumsteckdose (in EG von
innen schaltbar).

B Ausbau

Treppenanlage:

Geschosstreppen vom UG bis DG als
Betonmassivtreppen mit Kunststein-
belag.

Gipserarbeiten:

In den Wohnungen an Mauerwerks-
oder Betonwanden, vorbereitet fiir
Tapete. Gipsplattenwande gespachtelt
und fur Tapeten vorbereitet,
Treppenhauswande mit Rauputz.
AuBenputz: Oberputz auf Warme-
démmbkonstruktion.

Fliesenarbeiten:

Im Bad und Dusche/WC Wandfliesen 1.
Wahl an allen Wanden raumhoch
gefliest. In zusatzlichen WC Wand-
fliesen bis 1,20 m Hohe. In der Kliche
Wandfliesen als Fliesenspiegel Gber
Spule und Herd.

Qualitat der Fliesen bis 25,-f /M2
Materialpreis einschl. Mehrwertsteuer
[t. Auszeichnung im Musterraum des
Fliesenlegers zuziiglich Verlegekosten.
Wahlweise Fliesen der Formate 15/15,
20/20 oder 20/25. In Kiiche
Bodenfliesen in Qualitdt und Preisklasse
wie bei den Wandplatten.

Im Bad, WC und Dusche/WC Boden-
fliesen Preisklasse bis 25,- E/M2.

Fenstersimse:
AuBensimse in Aluminium natur.
Innensimse Granit.

Estricharbeiten:

Alle Rdume erhalten einen schwim-
menden Zementestrich bzw. Anhydrit.
Im UG Zementglattstrich auf
Betonboden. In der Tiefgarage
Betonboden mit Hartstoffestrich, flu-
gelgeglattet.

Fenster- und Glaserarbeiten:

Samtliche Fenster- und Fenstertir-
elemente in den Wohngeschossen aus
Kunststoff, Farbe nach Angaben des
Architekten. Warmeschutz Isolier-
verglasung Kv-Wert 1,1; Dreh- und
Drehkippflugel, auch Festelemente.
Umlaufende Fligeldichtungen,
Fensterolive Aluminium natur.
Schreinerarbeiten:

Innentlren: sturzhohe Tirelemente mit
Holzzargen, Gummidichtung und beid-
seitig weiB lackierten Turblattern.
Alternativ buche furniert.

Wohnungseingangsttire:

als Schallddmmelement in schwerer
Ausfiihrung, sturzhohes Turelement
mit Holzrahmen und Holzturblatt ver-
starkt, beidseitig buche furniert mit
Turspion und dreifach Verriegelung.
Wohnungseingangstiren werden in
einheitlichem Farbton ausgefihrt.

Kellertrennwénde:

Aus vorgefertigten Elementen mit
gehobelten Holzlatten auf verzinkter
Stahlkonstruktion oder Elemente aus
verzinktem Stahl, Turen mit
Zylinderschloss gleichschlieBend mit
Wohnung. Im Untergeschoss und in
der Tiefgarage Feuerschutztiiren nach
Erfordernis.

Terrassen:
Betonplatten mit Granitvorsatz in
Riesel verlegt.

Balkone:

Kunstharzabdichtung Spaltklin-
ker/Steinzeug im Dlnnbett oder
Betonplatten mit Granitvorsatz im
Riesel verlegt (nach Festlegung
Architekt).

Rollladen:

An allen Wohnungsfenstern, auBBer den
Badern und sofern bautechnisch még-
lich, Kunststoffrollladen mit Kurbel-
oder Gurtantrieb, Kunst-
stoffrollladenelement mit Revisions-
deckel, farbebeschichteter Flihrungs-
und Abschlussschiene, hellgrauem PVC-
Panzer.

Schlosserarbeiten:

Treppengeldnder in Stahlkonstruktion.
Erforderliche AuBengelénder und
Bristungselemente an Balkonen aus
formschonen Profilen in verzinkter
Ausfiihrung mit satinierten
Glasfullungen.

ZentralschlieBanlage:
6 Schlussel je Wohnung.
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Haustdre:

Alu-Tirelement weif3 oder farbig, even-
tuell mit Glasausschnitt. Briefkasten-,
Klingel- und Sprechanlage im Bereich
des Eingangs, freistehend.

Malerarbeiten:

In UG-Raumen werden Wénde und
Decken mit Dispersionsfarbe weil3
gespritzt. In den Wohnungen werden
Wande und Decken mit Raufaser tape-
ziert und mit Dispersionsfarbe weil3
gestrichen, soweit nicht gefliest.
Dammplatten in der Tiefgarage blei-
ben unbehandelt. Im Treppenhaus
Podestuntersichten und
Treppenlaufuntersichten mit
Dispersionsfarbe weil3 gestrichen;
Tiefgarage Wande weil3 gestrichen.

Bodenbelége:

In allen Wohnrédumen, mit Ausnahme
von Bad, WC und Kiiche Parkett nach
Mustervorlage bis

40 EUR/m?2 Materialpreis inkl.
Mehrwertsteuer.

Baureinigung:

Die Wohnungen, das Gemeinschafts-
eigentum, TG und Kellerrédume werden
besenrein Ubergeben. Nassreinigung
der Fenster, Heizkorper, Turen und
Fliesenbelage ist Bauherrenleistung.

AuBenanlagen:
Freianlagen werden nach Freiflachen-
gestaltungsplan erstellt.

Il Sonderwiinsche:

Sonderwiinsche sind méglich bei den
Gewerken: Maler-, Tapezier-, Fliesen-
und Bodenbelagsarbeiten, sofern sie
rechtzeitig vor Ausfiihrung der
Arbeiten schriftlich vereinbart werden
und sofern der Bauablauf nicht gestort
wird. Architektenleistungen fir
Sonderwiinsche werden nach
Stundenaufwand abgerechnet
(Stundensatz 60,- Euro zzgl. MwSt.).

M Eigenleistungen:

Eigenleistungen sind nur méglich bei
den Gewerken: Maler-, Tapezier- und
Bodenbelagsarbeiten innerhalb der
Wohnung. Die Ausfiihrung von
Eigenleistungen muss der Bauherr bei
der Bau-Berufsgenossenschaft anzei-
gen. Fur die Beachtung und Einhaltung
der Unfall-Verhitungs-Vorschriften hat
der Bauherr Sorge zu tragen. Vor
Ausfuhrung der Eigenleistung hat die
Abnahme und Ubergabe der
Wohnung stattzufinden.

Sofern aufgrund von Eigenleistungen
eine Gutschrift fur die entfallene
Standardausfiihrung notwendig wird,
muss beachtet werden, dass ein
GroBteil der Gewerke im Pauschal-
preisverfahren vergeben wird, dies hat
zur Folge , dass bei Gutschriften der
Standardausfuhrung ein Abzug von
15 % an dem kalkulierten bzw. in der
Baubeschreibung angegebenen Preis
erfolgt.

H Allgemeines:

Der Bauausfuihrung wird vorliegende
Baubeschreibung zugrunde gelegt.
MaBliche Differenzen gegeniber der
Baueingabe- und Ausfiihrungspldnen,
die sich aus architektonischen bzw.
bautechnischen Griinden ergeben,
jedoch ohne Einfluss auf die Qualitat
des Gebaudes sind, bleiben ausdriick-
lich vorbehalten.

Sollten sich wesentliche bautechnische
Anderungen innerhalb der Wohnung
ergeben, wird dies mit dem Kaufer
abgesprochen. Sind verschiedene
Ausfuhrungen angegeben, bleibt die
wirtschaftlichste zur Ausfiihrung vor-
behalten.

Die dargestellten Moblierungen, z.B.
Einbauschrénke, gehéren nicht zum
Leistungsumfang. Die dargestellte
Bepflanzung ist nicht verbindlich.

Da sich Terrassen im Freien und
Zugangswege meist im Bereich von
Arbeitsraumen und aufgefilltem
Gelande befinden, kénnen trotz fach-
gerechter Bodenverdichtung spater
Setzungen auftreten.

Sollte es aufgrund von Lieferschwierig-
keiten, hoherer Gewalt oder behord-
licher Anordnungen erforderlich sein,
von dieser Baubeschreibung abzuwei-
chen, dann ist vorgesehen nur gleich-
wertige Materialien zu verwenden.

Elastische Fugen werden als Wartungs-
fugen ausgefuhrt. Estrichsetzungen
sind bei schwimmendem Estrich nicht
vermeidbar. Bei Abriss der elastischen
Fugen in Nassrdumen nach
Wohnungsubergabe tragt der Kaufer
die Kosten fir eine eventuelle
Neuverfugung.

Bei Differenzen zwischen Plénen und
der Baubeschreibung ist die
Baubeschreibung maB3gebend.

Um die Einheitlichkeit der Anlage und
der duBeren Gestaltung zu wahren,
bleibt die AuBBenfarbgebung,
Materialauswahl usw. den Architekten
und krauss immobilien gmbh vorbehal-
ten.

Alle Angaben entsprechen dem Stand
November 2004 und wurden mit gro-
Ber Sorgfalt zusammengestellt. Ande-
rungen durch planerische
Weiterentwicklung bleiben ausdriick-
lich vorbehalten.

Stand: November 2004
Baubeginn: Friihjahr 2005
Fertigstellung Herbst /Winter 2005
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Kontakt

krauss immobilien gmbh
Info Biro Freiburg:
Maxim-Gorkij-Strasse

79111 Freiburg

Telefon: 07 61/45387 97

Friedhelm Krauss

Am Ziegelacker 15

74199 Untergruppenbach
Telefon: 07130/40 1694
Telefax:  07130/4 6025

info@krauss-immo.de
www.krauss-immo.de

Architekturbiiro
Stlbler & Fleckenstein
Katharinenstra3e 59
73728 Esslingen

0711/357923
0711/359954

Telefon:
Telefax:
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